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Estelle Gerbaud
Présidente du CAUE 79

Eric Batailler
Directeur de la DDT 79
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Programme du temps d'échanges

- Des choix strategiques

— Exemples de valorisation, présentes ou a venir

- Batiments et champs des possibles

Aiffres - 27 juin 2025 3/ 74



mmm Temps de Rencontre Elus a Elus - Avenir des batiments scolaires

c|a.u.e 79 Aiffres - 27 juin 2025 4/ 74




mmm Temps de Rencontre Elus a Elus - Avenir des batiments scolaires

A

Un projet de regroupement des écoles, fruit d'un
travail programmatique stratégique

Présentation par M. le Maire, Jacques Billy

Aiffres - 27 juin 2025 5/ 74
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Contexte

- 2 groupes scolaires sur la commune,
de difféerentes epoques ;

- travaux a faire sur ces 2 écoles,
specialement sur le site Victor Hugo
(restaurant scolaire, énergie, nouveaux

espaces).

Problématique : que faire en
matiere de rénovation ?
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Genese du projet : études de programmation

SCENARIO - 2015-2017 : commission spécialisée
. commission spécialisée : élus (majorité et minorité), parents
D ﬁ d'éleves, directeurs des groupes scolaires, agents de la
Aﬁ commune (restauration scolaire, ATSEM, animateurs, agents
| ABS B d'entretien des locaux et responsables de service) ;
e sov - 4 reunions de travail.
SCENARIO 2 SCENARIO 3

2019 : recrutement BE Arjuna, avec aide CAUE

- reunions de travail, comités de pilotage et ateliers de
concertation :

- hypotheses : deux sites réhabilites, deux sites avec l'un
reserve aux maternelles et 'autre aux elementaires : un seul

;
%\ site rehabilité : ou bien, un seul site avec un batiment neuf.

BG BG
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Code Désignation

SCENARIO 1
-A-
1 seul GS a Victor Hugo -
Réhabilitation
Surface utile

mmm Temps de Rencontre Elus a Elus - Avenir des batiments scolaires

CLASSE 6

CLASSE 5

CLASSE 4

HIE

PREAU

| £ ][ ¢

Eléves / classe Classes
Maternelle 30 6
Elémentaire 30 10
Adultes 50
TOTAL 16
POLE MATERNELLE 765,0 m2
POLE ELEMENTAIRE 785,0 m2
POLE GESTION 290,0 m2
POLE POLYVALENT 185,0 m2
LOCAUX TECHNIQUES ET DE SERVICE 60,0 m2
Nb. éléves Total
Maternelle 180 160
Elémentaire 300 300
Adultes 50 50
TOTAL 480 510
RESTAURANT SCOLAIRE 722,0 m2
LOCAUX D'ACCUEIL 95,0 m2
SALLES A MANGER 375,0 m2
CUISINE CENTRALE 210,0 m2
LOCAUX TECHNIQUES ET DE SERVICE 42,0 m2
TOTAL BATIMENT 2622,0 m2
ESPACES EXTERIEURS 5820,0 m2
ESPACES EXTERIEURS COUVERTS 820,0 m2
ESPACES EXTERIEURS ELEVES 5000,0 m2
TOTAL EXTERIEURS 5820,0 m2

SALLE
DACTIVITES]

CLASSE 3

CLASSE 2

CLASSE 1

PREAU

LEGENDE
Pole maternelle
Pble élémentaire
Pole de gestion
Pble polyvalent

Restauration scolaire

w
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DES |
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RASED JPOLYVALENTE|sAN,
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PARKING
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La municipalité a fait le choix de fusionner les groupes
scolaires sur un seul site, Victor Hugo, et de le réhabiliter,
pour accueillir 'ensemble des enfants.
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Comparatif des scenarios

SCENARIO 1A

690 000,00 €
1250 000,00 €
2000 000,00 €

COUTS TRAVAUX (€HT)

BATIMENT A (Actuel élémentaire 1)
BATIMENT B (Actuel élémentaire L)
BATIMENT C (Actuel maternelle L)
BATIMENT D (Restaurant)
AMENAGEMENTS EXTERIEURS

1480 000,00 €
900 000,00 €

6320 000,00 €
- €

TOTAL DES COUTS DE TRAVAUX (€ HT)

Comparatif par rapport au projet le plus économique :

FRAIS ANNEXES (€HT)

2 060 000,00 €
VA 676 000,00 €

co0T DU PROJET (TTC)

TOTAL DES FRAIS ANNEXES (€ HT)

10 056 000,00 €

SCENARIO 2

5 337 500,00 €
690 000,00 €
687 500,00 €

1 640 000,00 €
1480 000,00 €
840 000,00 €

COUTS TRAVAUX (€HT)

SITE DE VICTOR HUGO
BATIMENT A (Actuel élémentaire [)
BATIMENT B (Actuel élémentaire L)
BATIMENT C (Actuel maternelle L)
BATIMENT D (Restaurant)
AMENAGEMENTS EXTERIEURS

SITE DU BOURG
BATIMENT NEUF
AMENAGEMENTS EXTERIEURS

5 585 000,00 €

4775 000,00 €
810 000,00 €

10920 000,00 €

+4600 000,00 €

3 300 000,00 €
VA 2644 000,00 €

COUT DU PROJET (TTC) 17 064 000,00 €

TOTAL DES COUTS DE TRAVAUX (€ HT)

Comparatif par rapport au projet le plus économique :

FRAIS ANNEXES (€HT)

TOTAL DES FRAIS ANNEXES (€ HT)

c|la.u.e 79

SCENARIO 1ABIS

COUTS TRAVAUX (€HT)

BATIMENT A (Actuel élémentaire 1)
BATIMENT B (Actuel élémentaire L)
BATIMENT C (Actuel maternelle L)
BATIMENT D (Restaurant)
AMENAGEMENTS EXTERIEURS

405 000,00 €
1475 000,00 €
2000 000,00 €

2050 000,00 €
880 000,00 €

TOTAL DES COUTS DE TRAVAUX (€ HT)

Comparatif par rapport au projet le plus économique :

6 810 000,00 €
+490 000,00 €

FRAIS ANNEXES (€HT)

2200 000,00 €
VA 602 000,00 €

coOT DU PROJET (TTC) 10 812 000,00 €

SCENARIO 3

4 096 500,00 €
690 000,00 €
612 500,00 €
854 000,00 €

1100 000,00 €
840 000,00 €

TOTAL DES FRAIS ANNEXES (€ HT)

COUTS TRAVAUX (€HT)

SITE DE VICTOR HUGO
BATIMENT A (Actuel élémentaire [)
BATIMENT B (Actuel élémentaire L)
BATIMENT C (Actuel maternelle L)
BATIMENT D (Restaurant)
AMENAGEMENTS EXTERIEURS

SITE DU BOURG
BATIMENT NEUF
AMENAGEMENTS EXTERIEURS

3 625 000,00 €
3125 000,00 €
500 000,00 €

TOTAL DES COUTS DE TRAVAUX (€ HT)

Comparatif par rapport au projet le plus économique :

7 720 000,00 €

+ 1400 000,00 €

FRAIS ANNEXES (€HT)

2410 000,00 €
™A 2026 000.00 €

COUT DU PROJET (TTC) 12 156 000,00 €

TOTAL DES FRAIS ANNEXES (€ HT)

SCENARIO 1B

COUTS TRAVAUX (€HT)

BATIMENT A (Actuel élémentaire 1)
BATIMENT B (Actuel élémentaire L)
BATIMENT C (Actuel maternelle L)
BATIMENT D (Restaurant)
BATIMENT NEUF
AMENAGEMENTS EXTERIEURS

TOTAL DES COUTS DE TRAVAUX (€ HT)

Comparatif par rapport au projet le plus économique :

FRAIS ANNEXES (€HT)

TOTAL DES FRAIS ANNEXES (€ HT)

TVA

co0T DU PROJET (TTC)

Colits
120 000,00 €
100 000,00 €
150 000,00 €
100 000,00 €

7725 000,00 €
1020 000,00 €

9 220 000,00 €
+ 2900 000,00 €

Colts

2 890 000,00 €

2422 000,00 €

14 532 000,00 €

Les raisons de ce choix

- analyse des effectifs a 10 et 15 ans, montrant une baisse
significative ;
- regroupement des activités scolaires et periscolaires ;

- objectifs fixes par la municipalité en matiere de
développement durable (limitation de nouvelles
consommations foncieres, amélioration de la performance
energetique) ;

- facilitation de la mise en ceuvre des contraintes
securitaires liees a Vigipirate ;

- mise en valeur du site Victor Hugo, qui reste a taille
humaine ;

- budget global nettement inférieur a 'hypothese d'une

reconstruction.

AlTtres - 2/ juin 20
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vy

Groupe scolaire Victor Hugo
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Le coeur du projet : les études de maitrise d'oeuvre

Plan du groupe scolaire Victor-Hugo

S pole gestion 2020 : sélection équipe de MOE avec architecte Drodelot
Victor-Hugo | | Classes
o P N i 2021: travail sur la conception
= ( SN S ' N Cour | _
\*‘\(’“_v‘\’_,, \-‘ ‘Qr’ ’:’ Elémentaire - 1 eres esqu|sses ;
scolaire 2 N - =~ Dy ' ~ &£ Parking

& créer - allers-retours avec les élus et les reunions de travalil,
impliguant parents d’'éleves, directeurs d'ecoles et enseignants

Extension
Maternelle

Maternelle . . o
STE o et i - finalisation du programme de travaux, conciliant les attentes
Covtma illlie] L Maternelle

de chacun, avec les réalites economiques de plus en plus

tendues, dans le contexte actuel.

2022 : consultation des entreprises (relancée une fois)

2023 : choix des entreprises.
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Plan du groupe scolaire Victor-Hugo

Pole gestion
Gymnase ot

Victor-Hugo
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Concretisation du projet - eécole elémentaire
La réalisation des travaux (2023-2025) Garantir le confort thermique d'été

- travaux d'isolation par l'extéerieur ;

. mise en place de coursives et/ou de stores
occultants :

- COurs vegetalisees.

Ameéliorer la performance energétique des locaux et
la qualite de Vair

- systeme de chauffage repris ;
- systeme de ventilation double flux mis en place.

Ameéliorer l'usage

- amelioration de l'‘acces aux classes ;
- espaces administratifs repris et étendus.

Colt des travaux ecole elementaire: 1 710 000€ HT

cla.u.e 79 Aiffres - 27 juin 2025 14/ 74
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Concretisation du projet - école maternelle
La réalisation des travaux (2023-2025)

Méme type de travaux que l'elémentaire

- travaux d'isolation par l'exterieur ;

- Mise en place de stores occultants ;
- Cour vegeétalisee ;

- systeme de chauffage repris ;

- systeme de ventilation double flux.

Extension : accueil des enfants de Lucie Aubrac

- 2 salles de classe :

- hall ;

- salle de repos ;

- pble administratif etendu.

Colt des travaux ecole maternelle : 910 000 € HT
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Concretisation du projet - restauration
La réalisation des travaux (2023-2025)

Travaux d'ameélioration et economie

- reprise menuiseries et plafond ;
- systeme de ventilation double flux ;
- passage gaz a electricite.

Extension : accueil des enfants de Lucie Aubrac

Conseils

| . investissement nouveaux équipements (diminution
Colt des travaux restaurant : 1 540 000 € HT frais de fonctionnement).
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Concretisation du projet -
La réalisation des travaux (2023-2025

Sur le fonctionnement

- amenagement d'un parvis ;
- creation des coursives :
- local veélo.

Sur les cours
valorisation des arbres existants :
vegetalisation et travail sur les essences ;

jardin pedagogique ;
nouveaux Jeux.

Colt des travaux espaces exterieurs : 205 000 € HT

c|a.u.e 79 Aiffres - 27 juin 2025 18/ 74



mmm Temps de Rencontre Elus a Elus - Avenir des batiments scolaires

Budget de l'opeéeration

Dépenses et recettes

Dépenses (TTC)
. Etudes de programmation : 47 820,00 €

- Maltrise d'oeuvre : 561 988,47 €
- AMO : 83 412,00 €

. Diagnostics/études : 45 831,60 €
- Travaux : 6 446 038,20 €

- Frais d'insertion : 2 684,22 €

Soit un total de 7 187 394,49 € TTC et
5 989 495,41 € HT.

c|la.u.e 79

Recettes

. subventions publiques (CAN, Département,

Fonds vert, DETR, Fonds européens) estimées

22272123 € ;

. trésorerie de la commune (constituée

depuis plusieurs années) ;

- recours a 'emprunt, a hauteur de 3 000 000§

(prévisionnel) ;

. fonds de compensation de la TVA (estimé 3

16% environ du montant o

es travaux).
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Aver 1 € )Cc

Groupe scolaire Lucie Aubrac
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Etude stratégique Aiffres 2035

Une feuille de route pour le centre-bourg

Avenir du groupe scolaire

Lucie Aubrac

)

TES
;?:ECT'ONS

Tarla’i"

— - ecole maternelle ;

p.AD.
g:'mine du Chateal

S (77752 Retréle
| —
(AT

- école eléementaire.

c|la.u.e 79
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Une stratégie pour la rénovation des groupes
scolaires de la commune
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Contexte

- 3 ecoles sur la commune sur les 4 communes associees

ol61

. besoins de travaux importants (accessibilité, énergie, usage) ;

_s Saint-Pierre-a-Champ

la [ouche
a
[

Ola Lande ) 2

. hétérogénéité nombre classes (2 3 6) et éléves /classes.

Meéthodologie du projet

. Etudes stratégiques de programmation : quelles écoles rénover, a quel

niveau et pour quel investissement ?
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c|la.u.e 79

Résultat etudes strategiques
- rénovation et extension école de Cersay ;

. renovation et extension école de Massais.

Passage a l'operationnel

- recrutement méme équipe MOE pour les deux
ecoles ;

- agence darchitecture R&C choisi ;

- etudes de conception en cours, en commencant

par l'ecole de Massais.
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A

Une étude programmatique pour le regroupement
des écoles elementaires et maternelles

Avec le temoignage de Fabienne Pouzet, adjointe
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a4 %c:i?$, >

Ecole elementaire Cerzeau Ecole maternelle bourg d'Azay
(Anciennement mairie-école)

Contexte

. déménagement mairie du site de Cerzeau (mairie-école) sur le site de

'ancien Prieure, bourg d'Azay ;

nnnnnnnn

PPPPPP S A . volonté de rassembler 'école maternelle (site bourg d'’Azay) sur le site de
!!!! l'école élémentaire (bourg de Cerzeau).

aaaaaaaa
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- etudes stratégiques de programmation : elaboration nouveau projet sur le

eniaux

s Gauridn

site de Cerzeau, simulation valorisation école du bourg d'Azay.
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Fcole maternelle | Ancien logement
(Ecole fin XIXe, avec extension)

Existant

» 3 salles de classe (dont une dans un
préfabriqué), salle de motricité, restauration
scolaire :

- Garderie dans un ancien logement ;

. 2 espaces de cours (avant et arriére).
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c|la.u.e 79

Construction originelle (XIX¢)
Anciens logements
. 2 salles de classe
Extension 1
1 salle de classe

Restauration

Extension 2
| salle de classe

Dortoir

Extension 3 (modulaire)

Salle de motricité

Aiffres - 27 juin 2025
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espace }
partagé

buream |
ul

u ."l |

c|la.u.e 79

/Simulation CAUE 79

- maison habitation privee

avec Jardin ;

. 4 appartements (2 Type 2, 1
Type 3, 1 Type 4) avec espace
jardin ;

. | espace de travail (espace

partageé et bureau ind.).

Aiffres - 27 juin 2025 29/ 74



mmm Temps de Rencontre Elus a Elus - Avenir des batiments scolaires

c|a.u.e 79




mmm Temps de Rencontre Elus a Elus - Avenir des batiments scolaires

Simulation CAUE 79
. 4 appartements (2 Type 2, 2

Type 4) ;

- possibilité davantage si etage.

c|la.u.e 79

Course du soleil dans la journée, selon les saisons
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Simulation CAUE 79

- 1 maison habitation :

- 8 appartements ;
- |1 espace de travaill ;
- | parcelle vendue pour une

maison.
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présentes ou a venir
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>y
-
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Valorisation equipement "Mon Talent”

Avec la présentation de Claire Gingreau, adjointe
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Contexte
- changement de site école Paul

Martin.

Projet progressif : espace evolutif
- Conservatoire

- assoclation Outils en Main ;

- association Art et loisirs.
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4 exemples différents

Présentation de M. le Maire, Nicolas Ragot
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Valorisation en salle des fétes
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Contexte

- ecole fin XIX&:

- fermeture de 'ecole, annees 80.

Projet

- transformation en salle des
Salle des fétes

fétes : attachement au lieu; _ | e qanlsancienne
€CcoLe

- projet de maitrise d'oeuvre (acc.
CAUE) et inauguration en 2019,

cout 500 000¢€.
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Valorisation en gite de groupe
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» Gite dans
Contexte | ' ancienne école

. école fin XIX&/ milieu XXe:

- fermeture de 'école en 1991.

Projet
- transformation en gite de

groupe (39 couchages) en 1992 ;

- gestion publigue.
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Valorisation en logements,
projet communal
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Contexte
e . école fin XIXe:

- fermeture de l'ecole, annees /0.

Actuellement
- logements prives : 3 appartements ;
. récente remise en vente /

acquisition privee ;

3 logements
dans ancienne

- projet communal.
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VIOTNLALEITIDE

Valorisation en siege de l'association Prom'haies
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- ecole fin XIX&:

- fermeture de l'ecole, annees 90.

Actuellement

- creation Maison de la forét ;

- actuellement, siege de Prom'haies
Nouvelle-Aquitaine ;

- verger arbres fruitiers anciens.
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Un projet a construire

Avec le temoignage de M. le Maire, Jean Pillot
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Mairie-école, un projet a construire
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B Ancienne

oy

\ Logement .

Existant

- 2 anciennes salles de classe, avec
espace ancien refectoire ;
- aujourdhul, 2 salles d'activites

habitants.

Projet, plusieurs possibilités :

Ancienne

- logement locatif communal ou autre école

gestion ;

- salles d'activités et bureaux agents.
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En allant plus loin...

Avec une vision et un
perimetre plus large, le projet
peut étre encore different.

Le CAUE 79 a propose a la
commune de la conseiller a ce
sujet.
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Valorisation en tiers-lieu
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LETE DELA
MUSIOUE
21 JUIN - TOUTE LA JOURNEE

Des artistes et de la musique

jusqu’a minuit !

Entrée libre i& ==
En savoir plus

Existant
- ancienne éecole Jean Mace ;

- attachement des habitants.

Projet

- portage assoclation Toc toc toc ;
- 460 m? avec ateliers partages d'artistes et
createurs, un espace coworking, une salle
« polyvalente » et un café associatif ;

. aides de la commune, la Région et Etat.
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Valorisation en logements collectifs
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c|la.u.e 79

Existant
- UN batiment scolaire prive, racheté par a

commune (années 1990).

Projet 1

. logements sociaux (Deux-Sevres Habitat) ;
- locaux du CCAS puis du CIAS.

Projet 2

- portage |2A, avec partenariat de la
commune de Bressuire et de 4 entreprises
Drivees ;

. co-living au RDC (6 chambres), stagiaires

ou alternants ;

- logement sociaux au R+1 et R+2.

t ‘
o v

Aiffres - 27 juin 2025
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Résidence "Place du Milléenaire

Le Coliving
|

credit photo 124, Architectes : "Architectes Associés” renitectes . Architectes Associes Architectes . Architectes Associes”

K Gestion locative, confiee par Immobiliere Atlantic Aménagement a l'entreprise Meubles Celio.
- Espace de 200 m?, compose de :

- 6 chambres individuelles privatives, meublées avec salle deau individuelle ;

. espace collectif avec cuisine équipée et salon/espace détente commun ;

- laverie equipee ;

- loyer de 100 euros CC mensuel, par chambre.
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O y 4

Valorisation en hébergement de jeunes
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Existant

- eécole années 50, fermee dans les années 80.

Ancienne

Projet plusieurs étapes école

- escale randonneurs equestres

o,

Ancienne

(Chevalerie du Thouet) et tvx adéquats ;

- partenariat avec l'association Rebond :

2 anciens

internat pour 4 jeunes et 3 encadrants (2023), A ' logements 8

~ ] -

y . r "
Salle 2 ¥
: . \ . l_!-&q
communale « L0

n

- a venir : refections des 2 logements

L

L

(autonomie progressive des jeunes).
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.
D
B &

] TS 11C
et champs des possibles
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M

Une évolution constante
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‘F|n XIXe / debut XXt

nnee550 __

CERZBAU irie et e

Annees

s

Principale periodes construction | Actuellement

» Les écoles dites Ferry (XIXe, début XX) ; - Principalement des renovations : tres peu decoles neuves ;

- Les ecoles de la reconstruction . D'autres locaux destinés a lenfance (centre de loisirs, créches,
(1945-1960). MAM etc.).
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2 grandes familles de batiments

Les qualites

une situation centrale en cceur de bourg ;

une architecture de qualiteé ;

un aspect charmant ;

des plans simples;

- des logements souvent existants ;

Avant 1945
. les écoles dites Ferry (XIXe, début XXe) ;

. des matériaux tels que la pierre (le confort thermique d'été +).

- les ecoles de la période entre-deux-

guerres.

C'est la période des mairies-écoles.
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2 grandes familles de batiments

Les qualites

une situation centrale en cceur de quartier;

des plans et facades tramés ;

U

m e —rrn | un systéme constructif de type poteaux/poutres :

des cours généralement tres importantes : potentialité
fonciere.

Apres1945

- Les ecoles de la Reconstruction (1945-1960) :

- Les ecoles des annees 1970-1990.

Les valorisations vont principalement
concerner les ecoles de la Reconstruction.
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Themes, questions, conseils
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Les grands themes de valorisation

Vie municipale
| Public

Réunion / rencontre

Enfance / jeunesse

Culture Logements

Public Tourisme

Priveé Public

Sante

Bureaux

Prive Commerces

Public

Logement, tourisme et salle de réunion/rencontre/jeunesse sont les Prive
principaux types de valorisation potentielle.

_a question de l'investissement differe pour ces deux cas. Pour le
logement, ce dernier peut étre plus facilement privé comme public.
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Les questions

Besoins

Typologie et état du batiment

Compatibilité d’'usages futurs
Qualité usages actuels

p rOj et Investissements

Potentialites de transformation

Maitrise d’ouvrage Fonctionnement / Gestion

Attractivite
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Conseils
Quelques conselils pour le projet Quelques conselils techniques
- faire quelgues diagnostics ; - conserver au plus larchitecture et l'esprit des
- penser a dé-construire ; lieux ;
- envisager les potentialites foncieres des cours ; - privilegier les materiaux naturels pour lisolation
- envisager les divisions parcellaires ; (pour écoles avant 1945 surtout) ;
- étre vigilant avec la mixite des usages. - penser a la deconnection des eaux pluviales

(toitures et cours).

Le CAUE 79 peut vous conseiller et vous accompagner sur les 1° reflexions.



mmm Temps de Rencontre Elus a Elus - Avenir des batiments scolaires

c|a.u.e 79 Aiffres - 27 juin 2025 66/ 74




mmm Temps de Rencontre Elus a Elus - Avenir des batiments scolaires

Construction originelle (XIX¢)
Ancienne mairie (RDC)
4 salles de classe (RDC)
Ancien logement (RDC et R+1)

Extension 1- Annees 50
Restauration (RDC)

Extension 2 - Annees 70

Salle de motricité (RDC)
Dortoir (RDC)
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Simulation A

2 lgts locatifs, salles de
reunion, accueil camps
denfants.

Simulation B

Chambres d'hotes et 2
maisons d'habitation
privees.

Simulation C

7 logements locatifs.

T
= - ]
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Simulation A : 2 lgts locatifs, salles
de reunion, accueil camps d'enfants.

- 2 logements type T2 + 1 logement type
T3 (R+1);

A e |

. des espaces de réunion / réception une

partie de l'année ;
- des espaces d'accueil de camps pour les

enfants, une autre partie de 'année.

Logements locatifs

Reéunions etc.

Camps de vacances
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Simulation B : chambres d’hote et 2
maisons d’habitation privees.

Il est ainsi possible de diviser par deux la
propriéte.

. 1 maison type T4 (RDC R+1) ;

- 3 chambres d’'hotes et un espace accueil

de réception ;
- 1 maison type 15, en fond de cour.

La maison d'habitation privée peut étre
aussi un gite.

Maison

Chambres d'hotes
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Simulation C : 7 logements locatifs.

. 2 log. type T1 (RDC batiment principal) ;
. 2 log. type T2 (RDC batiment principal) ;
. 1 log. T3 (R+1 batiment principal) ;

. 2 log. T3 indépendants (batiment fond de

cour).
| 'ancien restaurant scolaire a eté demoli.

En cas de logements partagés en RDC, il
pourrait étre conserve et transformeé en
salle commune.

Studio Studio

. Logements locatifs
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