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d’ÉLUS
à ÉLUS

Aiffres - 27 juin 2027

Avec les exemples de : 

	·Aiffres
	·Val-en-Vignes
	·Azay-le-Brûlé  
	·Sauzé-entre-Bois 
	·Mauléon 
	·Lhoumois 
	·Vançais
	· Bressuire
	·  Saint-Loup Lamairé

L’avenir des bâtiments scolaires
Rénover - Adapter - Valoriser  
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L’avenir des bâtiments scolaires
et des anciennes mairies

Estelle Gerbaud
Présidente du CAUE 79

Éric Batailler
Directeur de la DDT 79
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Des choix stratégiques
Aiffres, Val-en-Vignes, Azay-le-Brûlé.

Exemples de valorisation, présentes ou à venir 
Mauléon, Sauzé-entre-Bois, Lhoumois, Vançais, Thouars, Bressuire, Saint-Loup Lamairé.

Bâtiments et champs des possibles
Histoires des écoles, principes de valorisation, application aux écoles XIXe - milieu XXe.

Programme du temps d'échanges
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Des choix stratégiques
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Aiffres 
Un projet de regroupement des écoles, fruit d'un 

travail programmatique stratégique

Présentation par M. le Maire, Jacques Billy
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Groupe scolaire 
Victor Hugo

Contexte
	· 2 groupes scolaires sur la commune, 

de différentes époques ;

	· travaux à faire sur ces 2 écoles, 

spécialement sur le site Victor Hugo 

(restaurant scolaire, énergie, nouveaux 

espaces).

Problématique : que faire en 
matière de rénovation ? 

Groupe scolaire 
Victor Hugo

Groupe scolaire 
Lucie Aubrac

Maternelle Lucie 
Aubrac

Élémentaire 
Lucie Aubrac

Mairie
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Stratégie : la programmation
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2015-2017 : commission spécialisée 
	· commission spécialisée :  élus (majorité et minorité), parents 

d’élèves, directeurs des groupes scolaires, agents de la 
commune (restauration scolaire, ATSEM, animateurs, agents 
d’entretien des locaux et responsables de service) ;
	· 4 réunions de travail.

2019 : recrutement BE Arjuna, avec aide CAUE
	· réunions de travail, comités de pilotage et ateliers de 

concertation ;
	· hypothèses : deux sites réhabilités, deux sites avec l’un 

réservé aux maternelles et l’autre aux élémentaires ; un seul 

site réhabilité ; ou bien, un seul site avec un bâtiment neuf.

Genèse du projet  : études de programmation Présentation des scénarios 

13	
AIFFRES		

ARJUNA	•	1926-P-01	

Variante	proposée	à	la	suite	
de	l’atelier	du	18/02/2020	

Présentation des scénarios 

14	
AIFFRES		

ARJUNA	•	1926-P-01	

Présentation des scénarios 

14	
AIFFRES		

ARJUNA	•	1926-P-01	
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Scénario 1 A : Groupe scolaire unique - Réhabilitation 

15	
AIFFRES		

ARJUNA	•	1926-P-01	

Elèves	/	classe

Maternelle 30
Elémentaire 30

Adultes 50
TOTAL

GROUPE	SCOLAIRE

POLE	MATERNELLE

Code Désignation

	-	A	-	

1	seul	GS	à	Victor	Hugo	-	
Réhabilitation
Surface	utile

Classes

6
10

16

1	900,0	m2

	765,0	m2

SCENARIO	1

POLE	ELEMENTAIRE 	785,0	m2

POLE	GESTION 	290,0	m2

POLE	POLYVALENT 	185,0	m2

LOCAUX	TECHNIQUES	ET	DE	SERVICE 	60,0	m2

Nb.	élèves

Maternelle 180
Elémentaire 300

Adultes 50
TOTAL 480

RESTAURANT	SCOLAIRE

LOCAUX	D'ACCUEIL

Total

160
300
50

510

	722,0	m2

	95,0	m2

SALLES	A	MANGER 	375,0	m2

CUISINE	CENTRALE 	210,0	m2

LOCAUX	TECHNIQUES	ET	DE	SERVICE 	42,0	m2

TOTAL	BATIMENT

ESPACES	EXTERIEURS

ESPACES	EXTERIEURS	COUVERTS

2	622,0	m2

5	820,0	m2

	820,0	m2

ESPACES	EXTERIEURS	ELEVES 5	000,0	m2

TOTAL	EXTERIEURS 5	820,0	m2

La municipalité a fait le choix de fusionner les groupes 
scolaires sur un seul site, Victor Hugo, et de le réhabiliter, 
pour accueillir l’ensemble des enfants.
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Les raisons de ce choix  

	· analyse des effectifs à 10 et 15 ans, montrant une baisse 
significative ;
	· regroupement des activités scolaires et périscolaires ;

	· objectifs fixés par la municipalité en matière de 

développement durable (limitation de nouvelles 

consommations foncières, amélioration de la performance 

énergétique) ;

	· facilitation de la mise en œuvre des contraintes 

sécuritaires liées à Vigipirate ;

	· mise en valeur du site Victor Hugo, qui reste à taille 

humaine ;

	· budget global nettement inférieur à l’hypothèse d’une 

reconstruction.

Comparatif des scénarios 

30	
AIFFRES		

ARJUNA	•	1926-P-01	

SCENARIO 1A SCENARIO 1ABIS SCENARIO 1B

COUTS	TRAVAUX	(€HT) Coûts COUTS	TRAVAUX	(€HT) Coûts COUTS	TRAVAUX	(€HT) Coûts

BATIMENT A (Actuel élémentaire I) 690 000,00 €                 BATIMENT A (Actuel élémentaire I) 405 000,00 €                 BATIMENT A (Actuel élémentaire I) 120 000,00 €                 
BATIMENT B (Actuel élémentaire L) 1 250 000,00 €              BATIMENT B (Actuel élémentaire L) 1 475 000,00 €              BATIMENT B (Actuel élémentaire L) 100 000,00 €                 
BATIMENT C (Actuel maternelle L) 2 000 000,00 €              BATIMENT C (Actuel maternelle L) 2 000 000,00 €              BATIMENT C (Actuel maternelle L) 150 000,00 €                 
BATIMENT D (Restaurant) 1 480 000,00 €              BATIMENT D (Restaurant) 2 050 000,00 €              BATIMENT D (Restaurant) 100 000,00 €                 
AMENAGEMENTS EXTERIEURS 900 000,00 €                 AMENAGEMENTS EXTERIEURS 880 000,00 €                 BATIMENT NEUF 7 725 000,00 €              

AMENAGEMENTS EXTERIEURS 1 020 000,00 €              

TOTAL	DES	COÛTS	DE	TRAVAUX	(€	HT) 6	320	000,00	€									 TOTAL	DES	COÛTS	DE	TRAVAUX	(€	HT) 6	810	000,00	€									 TOTAL	DES	COÛTS	DE	TRAVAUX	(€	HT) 9	220	000,00	€									
Comparatif par rapport au projet le plus économique : -  €                           Comparatif par rapport au projet le plus économique : + 490 000,00 € Comparatif par rapport au projet le plus économique : + 2 900 000,00 €

FRAIS	ANNEXES	(€HT) Coûts FRAIS	ANNEXES	(€HT) Coûts FRAIS	ANNEXES	(€HT) Coûts

TOTAL	DES	FRAIS	ANNEXES	(€	HT) 2	060	000,00	€									 TOTAL	DES	FRAIS	ANNEXES	(€	HT) 2	200	000,00	€									 TOTAL	DES	FRAIS	ANNEXES	(€	HT) 2	890	000,00	€									

TVA 1 676 000,00 €              TVA 1 802 000,00 €              TVA 2 422 000,00 €              

COÛT	DU	PROJET	(TTC) 10	056	000,00	€			 COÛT	DU	PROJET	(TTC) 10	812	000,00	€			 COÛT	DU	PROJET	(TTC) 14	532	000,00	€			

SCENARIO 2 SCENARIO 3

COUTS	TRAVAUX	(€HT) Coûts COUTS	TRAVAUX	(€HT) Coûts

SITE DE VICTOR HUGO 5 337 500,00 €          SITE DE VICTOR HUGO 4 096 500,00 €          
BATIMENT A (Actuel élémentaire I) 690 000,00 €                 BATIMENT A (Actuel élémentaire I) 690 000,00 €                 
BATIMENT B (Actuel élémentaire L) 687 500,00 €                 BATIMENT B (Actuel élémentaire L) 612 500,00 €                 
BATIMENT C (Actuel maternelle L) 1 640 000,00 €              BATIMENT C (Actuel maternelle L) 854 000,00 €                 
BATIMENT D (Restaurant) 1 480 000,00 €              BATIMENT D (Restaurant) 1 100 000,00 €              
AMENAGEMENTS EXTERIEURS 840 000,00 €                 AMENAGEMENTS EXTERIEURS 840 000,00 €                 

SITE DU BOURG 5 585 000,00 €          SITE DU BOURG 3 625 000,00 €          
BATIMENT NEUF 4 775 000,00 €              BATIMENT NEUF 3 125 000,00 €              
AMENAGEMENTS EXTERIEURS 810 000,00 €                 AMENAGEMENTS EXTERIEURS 500 000,00 €                 

TOTAL	DES	COÛTS	DE	TRAVAUX	(€	HT) 10	920	000,00	€							 TOTAL	DES	COÛTS	DE	TRAVAUX	(€	HT) 7	720	000,00	€									
Comparatif par rapport au projet le plus économique : + 4 600 000,00 € Comparatif par rapport au projet le plus économique : + 1 400 000,00 €

FRAIS	ANNEXES	(€HT) Coûts FRAIS	ANNEXES	(€HT) Coûts

TOTAL	DES	FRAIS	ANNEXES	(€	HT) 3	300	000,00	€									 TOTAL	DES	FRAIS	ANNEXES	(€	HT) 2	410	000,00	€									

TVA 2 844 000,00 €              TVA 2 026 000,00 €              

COÛT	DU	PROJET	(TTC) 17	064	000,00	€			 COÛT	DU	PROJET	(TTC) 12	156	000,00	€			
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Projet de rénovation-extension
Groupe scolaire Victor Hugo
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Le coeur du projet : les études de maîtrise d'oeuvre

2020 : sélection équipe de MOE avec architecte Drodelot

2021: travail sur la conception
	· 1eres esquisses ;
	· allers-retours avec les élus et les réunions de travail, 

impliquant parents d’élèves, directeurs d’écoles et enseignants 

	· finalisation du programme de travaux, conciliant les attentes 

de chacun, avec les réalités économiques de plus en plus 

tendues, dans le contexte actuel.

2022 : consultation des entreprises (relancée une fois)

2023 : choix des entreprises. 
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Garantir le confort thermique d'été 

	· travaux d’isolation par l’extérieur ;
	· mise en place de coursives et/ou de stores 

occultants ;
	· cours végétalisées.

Améliorer la performance énergétique des locaux et 

la qualité de l’air
	· système de chauffage repris ;
	· système de ventilation double flux mis en place.

Améliorer l'usage
	· amélioration de l'accès aux classes ;
	· espaces administratifs repris et étendus.

Concrétisation du projet - école élémentaire
La réalisation des travaux (2023-2025)

Coût des travaux école élémentaire: 1 710 000€ HT
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Même type de travaux que l'élémentaire

	· travaux d’isolation par l’extérieur ;
	· mise en place de stores occultants ;
	· cour végétalisée ;
	· système de chauffage repris ;
	· système de ventilation double flux.

Extension : accueil des enfants de Lucie Aubrac
	· 2 salles de classe ;
	· hall ;
	· salle de repos ;
	· pôle administratif étendu.

Concrétisation du projet - école maternelle
La réalisation des travaux (2023-2025)

Coût des travaux école maternelle : 910 000 € HT
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Photo du restaurant scolaire réhabilité

Coût des travaux restaurant : 1 540 000 € HT

Travaux d'amélioration et économie
	· reprise menuiseries et plafond ;
	· système de ventilation double flux ;
	· passage gaz à électricité.

Extension : accueil des enfants de Lucie Aubrac
	· salle à manger adultes ;
	· hall ;
	· salle de repos ;
	· pôle administratif étendu. 

Conseils
	· investissement nouveaux équipements (diminution 

frais de fonctionnement).

Concrétisation du projet - restauration
La réalisation des travaux (2023-2025)



7418 /Aiffres - 27 juin 2025

Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires

c  a.u.e 79     

Sur le fonctionnement

	· aménagement d'un parvis ;
	· création des coursives ;
	· local vélo.

Sur les cours
	· valorisation des arbres existants ;
	· végétalisation et travail sur les essences ;
	· jardin pédagogique ;
	· nouveaux jeux.

Concrétisation du projet -  espaces extérieurs 
La réalisation des travaux (2023-2025)

Coût des travaux espaces extérieurs : 205 000 € HT
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Budget de l'opération 
Dépenses et recettes

Dépenses (TTC)
	· Études de programmation : 47 820,00 €

	· Maîtrise d'oeuvre : 561 588,47 €

	· AMO : 83 412,00 €

	· Diagnostics/études : 45 831,60 €

	· Travaux : 6 446 058,20 €

	· Frais d'insertion : 2 684,22 € 

Soit un total de 7 187 394,49 € TTC et 
5 989 495,41 € HT.

Recettes

	· subventions publiques (CAN, Département, 

Fonds vert, DETR, Fonds européens) estimées 

à 2 272 123 € ;

	· trésorerie de la commune (constituée 
depuis plusieurs années) ;

	· recours à l’emprunt, à hauteur de 3 000 000€ 
(prévisionnel) ;

	· fonds de compensation de la TVA (estimé à 

16% environ du montant des travaux).
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Avenir des locaux 
Groupe scolaire  Lucie Aubrac
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Étude stratégique Aiffres 2035 
Une feuille de route pour le centre-bourg

Avenir du groupe scolaire 

Lucie Aubrac

	· école maternelle ;

	· école élémentaire.
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Val-en-Vignes
Une stratégie pour la rénovation des groupes 

scolaires de la commune 
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École de Cersay

Contexte
	· 3 écoles sur la commune sur les 4 communes associées ;

	· besoins de travaux importants (accessibilité, énergie, usage) ;

	· hétérogénéité nombre classes (2 à 6) et élèves /classes.

Méthodologie du projet
	· Études stratégiques de programmation : quelles écoles rénover, à quel 

niveau et pour quel investissement ? 
Massay

École de Bouillé-Saint-Paul

Cersay

Saint-Pierre-à-Champ

Bouillé-Saint-Paul

École de Massais
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Résultat études stratégiques
	· rénovation et extension école de Cersay ;

	· rénovation et extension école de Massais.

Passage à l'opérationnel
	· recrutement même équipe MOE pour les deux 

écoles ;

	· agence d'architecture R&C choisi ;

	·  études de conception en cours, en commençant 

par l'école de Massais.

FACADE SUD
(depuis la voie publique)

ECHELLE SANS OBJET

Restructuration / Extension de l'école à MASSAIS - Commune de VAL-EN-VIGNES

Ce document n'est pas un plan d'exécution, toute réalisation doit faire l'objet de plans techniques d'exécution établis par les entreprises ou les bureaux d'études

REL APS APD DPC DCE DOE

Le 17 avril 2025

Ce document est la propriété de R&C- toute reproduction est interdite

24-787

R&C DEUX-SÈVRES - 13-14 PLACE DE LA LIBÉRATION - ARGENTON-LES-VALLÉES - 79150 ARGENTONNAY
R&C VENDÉE - 1BIS CHEMIN DE LA GAISSE - 85360 LA TRANCHE SUR MER

Tél. 05 49 72 93 12
contact@architecte-rc.com

FACADE NORD
(depuis terrain de sport)

ECHELLE SANS OBJET

Restructuration / Extension de l'école à MASSAIS - Commune de VAL-EN-VIGNES

Ce document n'est pas un plan d'exécution, toute réalisation doit faire l'objet de plans techniques d'exécution établis par les entreprises ou les bureaux d'études

REL APS APD DPC DCE DOE

Le 17 avril 2025

Ce document est la propriété de R&C- toute reproduction est interdite

24-787

R&C DEUX-SÈVRES - 13-14 PLACE DE LA LIBÉRATION - ARGENTON-LES-VALLÉES - 79150 ARGENTONNAY
R&C VENDÉE - 1BIS CHEMIN DE LA GAISSE - 85360 LA TRANCHE SUR MER

Tél. 05 49 72 93 12
contact@architecte-rc.com
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Azay-le-Brûlé
Une étude programmatique pour le regroupement 

des écoles élémentaires et maternelles

Avec le témoignage de Fabienne Pouzet, adjointe
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École élémentaire Cerzeau 
(Anciennement mairie-école)

Contexte
	· déménagement mairie du site de Cerzeau (mairie-école) sur le site de 

l'ancien Prieuré, bourg d'Azay ;

	· volonté de rassembler l'école maternelle (site bourg d'Azay) sur le site de 

l'école élémentaire (bourg de Cerzeau).

Méthodologie du projet
	· études stratégiques de programmation : élaboration nouveau projet sur le 

site de Cerzeau, simulation valorisation école du bourg d'Azay.

Azay
Cerzeau

École maternelle bourg d'Azay
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École maternelle
(École fin XIXe, avec extension)

Existant
	· 3 salles de classe (dont une dans un 

préfabriqué), salle de motricité, restauration 

scolaire ;

	· Garderie dans un ancien logement ;

	· 2 espaces de cours (avant et arrière).

Ancien logement

École
maternelle
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Construction originelle (XIXe)

Extension 1

Extension 2

Extension 3 (modulaire)

Anciens logements

2 salles de classe

1 salle de classe

Restauration 

1 salle de classe

Dortoir

Salle de motricité



7429 /Aiffres - 27 juin 2025

Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires

c  a.u.e 79     

T2 T2 T3 T4

espace 
partagé

bureau

maison

Simulation CAUE 79 
	· maison habitation privée 

avec jardin ;

	· 4 appartements (2 Type 2, 1 

Type 3, 1 Type 4) avec espace 

jardin ;

	· 1 espace de travail (espace 

partagé et bureau ind.).

Équinoxes
21 mars
21 septembre

N

O

S

E
MatinSoir

Solstice hiver
21 décembre

N

O

S

E

Soir Matin

N

Solstice été
21 juin

MatinSoir

O

S

E

Course du soleil dans la journée, selon les saisons
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T2

T4
T4

T2

T2T2

Simulation CAUE 79 
	· 4 appartements (2 Type 2, 2 

Type 4) ;

	· possibilité davantage si étage.

Équinoxes
21 mars
21 septembre

N

O

S

E
MatinSoir

Solstice hiver
21 décembre

N

O

S

E

Soir Matin

N

Solstice été
21 juin

MatinSoir

O

S

E

Course du soleil dans la journée, selon les saisons
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Simulation CAUE 79 
	· 1 maison habitation ;

	· 8 appartements ;

	· 1 espace de travail ;

	· 1 parcelle vendue pour une 

maison.
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Exemples de valorisation 
présentes ou à venir 
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Mauléon
Valorisation équipement "Mon Talent"

Avec la présentation de Claire Gingreau, adjointe
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Espace
Mon Talent

Contexte

	· changement de site école Paul 

Martin.

Projet progressif  : espace évolutif

	· Conservatoire ;

	· association Outils en Main ;

	· association Art et loisirs.
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Sauzé-entre-Bois
4 exemples différents

Présentation de M. le Maire, Nicolas Ragot
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Plibou
Valorisation en salle des fêtes
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Contexte

	· école fin XIXe ;

	· fermeture de l'école, années 80.

Projet

	· transformation en salle des 

fêtes : attachement au lieu ;

	· projet de maîtrise d'oeuvre (acc. 

CAUE) et inauguration en 2019, 

coût 500 000€.

Salle des fêtes 
dans ancienne 
école

Église
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Caunay
Valorisation en gîte de groupe
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Contexte

	· école fin XIXe/ milieu XXe ;

	· fermeture de l'école en 1991.

Projet

	· transformation en gîte de 

groupe (39 couchages) en 1992 ;

	· gestion publique.

Gîte dans 
ancienne école

Église
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Vaussais
Valorisation en logements,

projet communal
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Contexte

	· école fin XIXe ;

	· fermeture de l'école, années 70.

Actuellement

	· logements privés : 3 appartements ;

	· récente remise en vente / 

acquisition privée ;

	· projet communal. 3 logements 
dans ancienne 
école

Église
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Montalembert
Valorisation en siège de l'association Prom'haies
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Contexte

	· école fin XIXe ;

	· fermeture de l'école, années 90.

Actuellement

	· création Maison de la forêt ;

	· actuellement, siège de Prom'haies 

Nouvelle-Aquitaine ;

	· verger arbres fruitiers anciens.  



7445 /Aiffres - 27 juin 2025

Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires

c  a.u.e 79     

Lhoumois
Un projet à construire

Avec le témoignage de M. le Maire, Jean Pillot
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Ancienne 
écoleExistant

	· un logement d'enseignant sur la rue ;

	· une salle de classe à l'arrière.

Projet, plusieurs possibilités :
	· logements locatifs communaux ;

	· revente directe à un particulier ;

	· accueil randonneurs.
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Vançais
Mairie-école, un projet à construire
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Mairie

Ancienne 
école

Logement

Logement Ancienne 
école

Ancienne 
école

Existant
	· 2 anciennes salles de classe, avec 

espace ancien réfectoire ;

	· aujourdhui, 2 salles d'activités 

habitants.

Projet, plusieurs possibilités :
	· logement locatif communal ou autre 

gestion ;

	· salles d'activités et bureaux agents.
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En allant plus loin...
Avec une vision et un 
périmètre plus large, le projet 
peut être encore différent.

Le CAUE 79 a proposé à la 
commune de la conseiller à ce 
sujet.
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Thouars
Valorisation en tiers-lieu
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Tiers-lieu MZ

Existant
	· ancienne école Jean Macé ;

	· attachement des habitants.

Projet
	· portage association Toc toc toc ;

	· 460 m² avec ateliers partagés d’artistes et 

créateurs, un espace coworking, une salle 

« polyvalente » et un café associatif ;

	· aides de la commune, la Région et État.

credit photos MZ
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Bressuire
Valorisation en logements collectifs
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Existant
	· un bâtiment scolaire privé, racheté par la 

commune (années 1990).

Projet 1
	· logements sociaux (Deux-Sèvres Habitat) ;

	· locaux du CCAS puis du CIAS.

Projet 2 
	· portage I2A, avec partenariat de la 

commune de Bressuire et de 4 entreprises 

privées ;

	· co-living au RDC (6 chambres), stagiaires 

ou alternants ;

	· logement sociaux au R+1 et R+2.

credit photo  Courrier de l'Ouest
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Résidence "Place du Millénaire"

credit photo  I2A, Architectes : "Architectes Associés"

Le Coliving

	· Gestion locative, confiée par Immobilière Atlantic Aménagement à l’entreprise Meubles Celio.

	· Espace de 200 m², composé de :

	· 6 chambres individuelles privatives, meublées avec salle d’eau individuelle ;

	· espace collectif avec cuisine équipée et salon/espace détente commun ;

	· laverie équipée ;

	· loyer de 100 euros CC mensuel, par chambre.

GSPublisherVersion 22.77.84.85

REHABILITATION DE BUREAUX EN LOGEMENTS
2 place du millenaire  - 79300 BRESSUIRE

Octobre 2020
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Plan Rdc V4

Cette solution propose un espace partagé pour 2
chambres

La chambre 1 est un véritable studio indépendant

GSPublisherVersion 22.77.84.85

REHABILITATION DE BUREAUX EN LOGEMENTS
2 place du millenaire  - 79300 BRESSUIRE

Octobre 2020

Coupe perspective

Cette quatrième version offre 18 chambres avec
toutes une salle d'eau commandée sur trois niveaux

Architectes : "Architectes Associés"Architectes : "Architectes Associés"
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Saint-Loup Lamairé
Valorisation en hébergement de jeunes
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Ancienne 
école

Existant
	· école années 50, fermée dans les années 80.

Projet plusieurs étapes
	· escale randonneurs équestres 

(Chevalerie du Thouet) et tvx adéquats ;

	· partenariat avec l'association Rebond : 

internat pour 4 jeunes et 3 encadrants (2023);

	· à venir : réfections des 2 logements 

(autonomie progressive des jeunes).

Salle 
communale

Ancienne 
école

Salle 
communale

2 anciens
logements
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Bâtiments mairie-école
et champs des possibles
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Histoire des bâtiments
Une évolution constante
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Actuellement 
	· Principalement des rénovations : très peu d'écoles neuves ;

	· D'autres locaux destinés à l'enfance (centre de loisirs, crèches, 

MAM, etc.).

Principale périodes construction
	· Les écoles dites Ferry (XIXe, début XXe) ;

	· Les écoles de la reconstruction 

(1945-1960).

Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires

Fin XIXe / début XXe
Années 50-60

très souvent mairie-école

Entre-deux guerres Années 70-80

Aujourd'hui

neuf

Aujourd'hui

réhabilitation
extension

parfois mairie-école
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2 grandes familles de bâtiments 
Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires

Les qualités 

	· une situation centrale en cœur de bourg ;

	· une architecture de qualité ;

	· un aspect charmant ;

	· des plans simples ;

	· des logements souvent existants ;

	· des matériaux tels que la pierre (le confort thermique d’été +).
Avant 1945
	· les écoles dites Ferry (XIXe, début XXe) ;

	· les écoles de la période entre-deux-

guerres.

C'est la période des mairies-écoles.
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2 grandes familles de bâtiments 
Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires

Les qualités 
	· une situation centrale en cœur de quartier ;

	· des plans et façades tramés ;

	· un système constructif de type poteaux/poutres ;

	· des cours généralement très importantes : potentialité 
foncière.

Après1945
	· Les écoles de la Reconstruction (1945-1960) ;

	· Les écoles des années 1970-1990.

Les valorisations vont principalement 
concerner les écoles de la Reconstruction.
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Principes de valorisation
Thèmes, questions, conseils 



7463 /Aiffres - 27 juin 2025

Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires

c  a.u.e 79     

Réunion / rencontre

Enfance / jeunesse

Culture

Les grands thèmes de valorisation

Logements

Tourisme
Public

Privé

Santé

Bureaux

Commerces
Public

Privé

Vie municipale

Public

Logement, tourisme et salle de réunion/rencontre/jeunesse sont les 
principaux types de valorisation potentielle.

La question de l'investissement diffère pour ces deux cas. Pour le 
logement, ce dernier peut être plus facilement privé comme public.

Public

Privé

Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires
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Les questions

Maîtrise d’ouvrage Fonctionnement / Gestion

Potentialités de transformation

Compatibilité d’usages futurs

Projet 

Besoins

Attractivité

Investissements

Typologie et état du bâtiment

Qualité usages actuels

Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires
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Conseils
Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires

Quelques conseils techniques 
	· conserver au plus l'architecture et l'esprit des 

lieux ;

	· privilégier les matériaux naturels pour l'isolation 

(pour écoles avant 1945 surtout) ;

	· penser à la déconnection des eaux pluviales 

(toitures et cours).

Quelques conseils pour le projet
	· faire quelques diagnostics ;

	· penser à dé-construire ;

	· envisager les potentialités foncières des cours ;

	· envisager les divisions parcellaires ;

	· être vigilant avec la mixité des usages.

Le CAUE 79 peut vous conseiller et vous accompagner sur les 1eres réflexions.
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Exemples de simulations
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Construction originelle (XIXe)

Extension 1- Années 50

Extension 2 - Années 70

Ancienne mairie (RDC)
4 salles de classe (RDC)
Ancien logement (RDC et R+1)

Restauration (RDC)

Salle de motricité (RDC)
Dortoir (RDC)
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Simulation B
Chambres d’hôtes et 2 
maisons d’habitation 
privées.

Simulation A
2 lgts locatifs, salles de 
réunion, accueil camps 
d'enfants.

Simulation C 
7 logements locatifs.



7469 /Aiffres - 27 juin 2025

Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires

c  a.u.e 79     

Asso. Camps Camps

Camps

Asso.

Camps

Camps

Asso.

T2 T2

CampsCamps Camps

Asso. Simulation A : 2 lgts locatifs, salles 
de réunion, accueil camps d'enfants.

	· 2 logements type T2 + 1 logement type  

T3 (R+1) ;

	· des espaces de réunion / réception une 

partie de l'année ;

	· des espaces d'accueil de camps pour les 

enfants, une autre partie de l'année.

Logements locatifs

Réunions etc.

Camps de vacances
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Simulation B : chambres d’hôte et 2 
maisons d’habitation privées.

Il est ainsi possible de diviser par deux la 
propriété. 

	· 1 maison type T4 (RDC R+1) ;

	· 3 chambres d’hôtes et un espace accueil 

de réception ;

	· 1 maison type T5, en fond de cour.

La maison d’habitation privée peut être 
aussi un gîte.

Maison
Ch.

Ch.Ch.
Accueil

Maison

Maison

Chambres d'hôtes
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Plan RDC - 500e  

Simulation C : 7 logements locatifs.

	· 2 log. type T1 (RDC bâtiment principal) ;

	· 2 log. type T2 (RDC bâtiment principal) ;

	· 1 log. T3 (R+1 bâtiment principal) ;

	· 2 log. T3 indépendants (bâtiment fond de 

cour).

L’ancien restaurant scolaire a été démoli. 

En cas de logements partagés en RDC, il 
pourrait être conservé et transformé en 
salle commune.T2 T2

Studio

T3 T3

Studio

Logements locatifs
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Ressources à venir
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L’histoire des écoles, panorama

Une existence depuis deux siècles environ 

L’architecture scolaire est liée aux évolutions sociétales (changements législatifs, 

évolutions de la pratique éducative) ainsi qu’aux techniques et styles de architecturaux.

Quelques repères

 · Loi Guizot (1833) :  une école 

primaire par commune de plus 

de 500 hab.

 · Loi Falloux (1850) : une 

école primaire de filles par 

commune de plus de 800 hab.

 · Lois Ferry (1881 et 1882) : 

l’enseignement primaire 

devient obligatoire de 6 à 13 

ans, laïc et gratuit, pour tous

 · Loi Goblet (1886) : 

officialisation des écoles 

maternelles (anciennes 

salles d’asile) au sein de 

l’enseignement primaire

 · 1924 : les programmes 

des garçons et des filles 

deviennent identiques

Aux Origines de l’École : Avant le XIXe Siècle

L’école en France a des racines gallo-romaines, mais son organisation 

et son public ont évolué. Le modèle antique s’est maintenu au Moyen 

Âge via les écoles religieuses. L’époque moderne a vu l’apparition 

des «petites écoles» pour l’instruction élémentaire, dépendantes des 

autorités et financées par les familles. La Révolution française a initié 

un débat sur l’éducation, mais la réforme significative n’a lieu qu’au 

XIXe siècle.

La genèse de l’école en tant que bâtiment public au XIXe 

Dans la première moitié du XIXe siècle, les écoles étaient souvent 

aménagées dans d’anciens bâtiments communaux. La construction 

d’écoles neuves s’est intensifiée dans la seconde moitié du siècle, 

connaissant une croissance exponentielle après les lois Ferry, rendant 

l’enseignement obligatoire. Face à l’absence d’une architecture 

spécifiquement scolaire, l’État publie à des recueils de plans-modèles 

pour standardiser leur construction.

L’architecture scolaire de cette période devait affirmer la puissance 

républicaine, la présence nationale et le rôle communal, tout en 

évitant l’ostentation. L’école était conçue comme un «palais scolaire» 

à la fois attractif pour l’enfant et propice à la concentration par son 

calme et sa simplicité. 

Une mixité des usages amorcée : mairie-école

La loi municipale du 5 avril 1884, en obligeant les communes à 

entretenir un hôtel de ville, favorise grandement l’essor de bâtiments 

polyvalents combinant école et mairie. Ce concept de «pôle 

républicain» a connu un succès particulier dans les territoires ruraux.
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Les écoles Ferry, fin XIXe début XXe

Une des premières architectures publiques  

Un très grand soin est apporté aux bâtiments afin que ce dernier soit de qualité et attire 

l’enfant : « L’école, c’est notre église laïque à tous » - Paul Bert. 

La naissance d’une nouvelle forme d’architecture 

Entre 1831 et 1882, une série de lois sur l’éducation a rendu 

obligatoire la construction de nouvelles écoles par les communes. 

Cette entreprise, étroitement supervisée par l’État, a conduit à une 

certaine homogénéisation architecturale des bâtiments scolaires, 

malgré quelques variations liées à l’utilisation de matériaux locaux 

et à l’adaptation aux pentes de toiture. Conçus pour être visibles, les 

bâtiments affirment l’importance de l’éducation républicaine.

De plus, l’obligation d’implanter des écoles ne concernait pas 

uniquement le chef-lieu des communes. Elle s’étendait aux hameaux 

et villages isolés d’au moins 20 enfants et situés à plus de 3 km 

du centre. Cette mesure a multiplié les constructions scolaires par 

commune, créant un réseau qui a profondément modifié le paysage 

urbain et rural. 

Fiche conseil - Les typologies d’école - Architecture

Les qualités 

 · Une situation centrale en 

cœur de bourg

 · Une architecture de qualité 

(entourage pierre de taille, 

façades harmonieuses, 

grandes ouvertures, hauteur 

de plafond, etc.) 

 · Des plans simples 

 · Des matériaux tels que le 

pierre, très utiles pour le 

confort thermique d’été

En Deux-Sèvres

Au début du XXe siècle, toutes les 

communes sont dotées d’une ou 

plusieurs écoles, dans le bourg et 

les hameaux. on compte environ 

130 école en 1801 contre 930 en 

1904.

Progressivement s’installe le 

recours aux écoles « modèles » : 

les locaux initialement loués sont 

souvent abandonnés au profit 

d’écoles neuves. 

+++ Rfce chiffres série O
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Les écoles entre deux-guerres 

Une période de transition

Une architecture oscillant entre deux courants : un courant héritier du XIXe siècle, le 

régionalisme, et un courant architectural s’inspirant des arts décoratifs et du modernisme.

Fiche conseil - Les typologies d’école - présentation

Les qualités 

 · Une situation centrale en 

cœur de bourg ou en cœur 

de quartier

 · Une architecture de qualité, 

avec un esthétisme souvent 

très soigné 

 · Des plans simples 

 · Des matériaux tels que le 

pierre très utiles pour le 

confort thermique d’été

En Deux-Sèvres

La construction de nouvelles école 

perdure même si elle est moins 

développée qu’au siècle précédent.

Si l’on peut observer certains 

projets de belle ampleur dans les 

communes rurales, elle va le plus 

souvent concerner des communes 

de relative importance ou encore 

des communes  urbaines, qui 

voient leur population augmenter 

et de nouveaux quartiers se créer.

+++ Rfce chiffres série O
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Le style « régionaliste »

Le style régionaliste normand, né d’une vision idéalisée et pittoresque 

des traditions architecturales de la Normandie, région prisée par 

les premiers touristes à la fin du XIXe siècle en raison de son attrait 

balnéaire, s’est diffusé dans une large partie de la France, y compris 

les Deux-Sèvres. 

Il se caractérise par les toits à forte pente et à croupe, avec des larges 

débords, le décor qui se complexifie (jeux d’entourages de pierre, de 

briques et de faïence), la mise en valeur du bois et de la charpente, 

etc. l’ornementation fait son apparition sur les façades. 

Si l’architecture évolue, le fonctionnement de l’école reste identique 

et les dimensions intérieures sont toujours normées. Il est à noter 

néanmoins l’apparition des «œuvres postscolaires», locaux destinés 

notamment à l’éducation des autres tranches  d’âges (cours, du soir, 

conférences, etc.).

Les écoles des années 50-60

Une nouvelle architecture standardisée

Les années de la reconstruction et la hausse de la natalité impose le recours à des 

systèmes industrialisés et à de nouveaux matériaux.

Fiche conseil - Les typologies d’école - présentation

Les qualités 

 · Une situation centrale en 

cœur de quartier

 · Des plans et façades tramées 

 · Un système constructif de 

type poteaux/poutres

 · Des cours généralement très 

importantes 

En Deux-Sèvres

En raison de l’exode rural massif, 

la construction de nouvelles écoles 

va principalement concerner les 

villes et les communes limitrophes. 

Cependant il convient de nuancer. 

Certaines communes  rurales vont 

continuer à construire de nouvelles 

écoles (disparition progressive des 

écoles-mairies et développement 

du travail des femmes, rendant les 

écoles maternelles nécessaires).

Enfin, de nombreuses écoles exis-

tantes sont complétées par des 

extensions plus modernes (voir en-

cart page suivante). 
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Avant 1952, une certaine liberté architecturale

Les écoles d’après-guerre vont encore appel aux normes de l’Éducation 

nationale mais, dans leur conception et leur aspect, elles s’éloignent 

définitivement des modèles des écoles Ferry. L’architecture reste 

dans la ligne rassurante des écoles de la génération précédente. 

De plus, elles conservent, pour la plupart, un modèle constructif 

traditionnel, avec murs porteurs, toitures en tuile, etc.  

La fin des « écoles-mairie »

Les écoles construites à partir de 1945 n’abritent plus les fonctions de 

mairie : les deux entités vont être dissociées et l’école va désormais 

vivre sa propre vie. L’emplacement de cette dernière va également 

être modifié : il n’est plus forcément central mais lié à de futures 

extensions urbaines. 

École maternelle de Lezay © à compléter

À partir des années 1970

Une architecture libérée des modèles 

Les années de la reconstruction et la hausse de la natalité impose le recours à des 

systèmes industrialisés et à de nouveaux matériaux.

Fiche conseil - Les typologies d’école - présentation

Les qualités 

 · Une situation centrale en 

cœur de quartier

 · Une architecture travaillée

 · Des espaces intérieurs 

généreux

 · Des cours très étendues

En Deux-Sèvres

Les villes et communes voisines  

voient leur essor continuer : elles 

principalement seront à l’origine 

de nouveaux projets d’ampleur. 

Parallèlement, certains chefs-lieux 

entament aussi de nouveaux chan-

tiers, souvent motivés par la satu-

ration de leurs locaux en particulier 

pour les écoles maternelles. 

La construction d’une nouvelle 

école demeure aussi un engage-

ment politique significatif.

L’essor des Regroupements péda-

gogiques intercommunaux (RPI) a 

pu également influencer cette dy-

namique. 
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L’école et la pédagogie

L’essor des pédagogies nouvelles après 1968 a engendré un besoin 

de locaux adaptés, auquel l’État a rapidement répondu. Des directives 

publiées en 1972 et 1973 ont incité à la mise en conformité des 

écoles avec les «objectifs de la rénovation pédagogique». Les écoles 

maternelles, particulièrement concernées par ce renouveau, en ont 

été les premières bénéficiaires.

De grands espaces nécessaires

Les nouvelles écoles vont nécessiter de grands espaces extérieurs 

et, généralement, elles ne peuvent plus être positionnées en 

cœur de bourg. De plus, elle est accompagnée de larges zones de 

stationnement. Cette révolution, amorcée dans les années 1950, 

change le rapport de l’école avec l’espace urbain. L’école, y compris 

les cours, est assez largement visible depuis l’espace public, et 

devient un nouveau marqueur urbain important. 

École maternelle de Beauvoir-sur-Niort © CAUE 79

Fiche conseil - Les typologies d’école - Valorisation des bâtiments

Les principales valorisations 

 · Logements

 · Hébergement à vocation touristiques 

 · Salles de réunion, de rencontres, de travail

 · Centre de loisirs, avec ou sans hébergement

 · Maison des assistantes maternelles ou micro-crèche

 · Équipement culturel : bibliothèque, musée, micro-folie

 · Annexes mairie 

 · Bureaux

 · Commerces

 · Maison de santé

Les questions à se poser 

Chaque projet est un cas unique, 

relevant de multiples facteurs : 

 · Potentialités de 

transformation des 

bâtiments 

 · Besoins des collectivités ou 

des territoires

 · Compatibilité d’usage

 · Maîtrise d’ouvrage

 · Attractivité de la commune, 

sociale ou touristique

 · Coûts de travaux et capacité 

d’investissement

 · Coûts de fonctionnement

Valorisation des écoles

Différentes selon les époques, les tailles 

Les possibilités de transformation vont dépendre de la typologie des bâtiments, leur 

taille, leur emplacement et le portage envisagé de la maîtrise d’ouvrage et de la gestion, 

etc. La question de la valorisation des cours peut être traitée dans le projet ou en plus. 

Logements

Tourisme

Public

Privé

Vie municipale

Public

Réunion / rencontre

Enfance / jeunesse

Culture

Public

Privé

Santé

Bureaux

Commerces

Public

Privé

Deux grandes familles de typologies

 · Avant 1945 : Les écoles dites Ferry (XIXe, début XXe) et les 

écoles de la période entre-deux-guerres.

 · Après1945 : les écoles de la reconstruction (1945-1960) et les 

écoles des années 1970-1990

Comment trouver votre typologie d’école? 

Les écoles sont souvent le fruit de plusieurs constructions au fil du temps et il est possible que votre 

bâtiment ait été également très transformé et qu’il soit difficile d’identifier un style originel.

Vous devriez trouver dans les archives municipales un historique des différents travaux commandés. De 

plus, il existe un inventaire Série O répertoriant tous les documents relatifs administration communale, 

de 1800 à 1950. Il est consultable aux Archives départementales des Deux-Sèvres.

Logements

Public

Privé

Tourisme

Public

Privé

Valorisation des écoles 1850-1945

Une adaptation possible à de multiples usages 

La situation dans le bourg, la qualité de l’architecture alliant simplicité et matériaux 

nobles et charme, sont d’autant d’atouts pour une adaptation large. 

Fiche conseil - Les typologies d’école - Valorisation des bâtiments

Le logement, une espèce de continuité 

L’architecture de ces écoles est assez proche d’une architecture 

domestique : on les appelait même des «maisons école» . Le(s) 

logement(s) des enseignants, faisant partie intéressante du bâtiment,   

illustrent cette mixité déjà existante des usages.

Selon la taille du bâtiment, il y a plusieurs choix de transformation : 

 · Logement individuels privatifs : vente directe à un particulier

 · Logements individuels locatifs : logements communaux, 

bailleurs sociaux, investisseurs privés

 · Logements partagés (type foyer jeunes, etc.) : différentes 

possibilités de partage de l’habitat

Note : La maîtrise d’ouvrage peut être publique comme privée. 

Le tourisme, avec la même notion d’hébergement 

Toujours dans cette optique, la configuration de ce type d’école se 

prête facilement à l’aménagement d’un gîte, d’accueil de groupe avec 

salle de réunion, ou de chambres d’hôtes. Le charme nostalgique de 

ces bâtiments est un aussi un atout pour leur attractivité.

Il est alors nécessaire de soigner la réhabilitation et de ne pas 

gommer les qualités originelles du bâti.

Note : La maîtrise d’ouvrage peut être publique comme privée. 

Réunion / rencontre

Public

Culture / enfance / 

Public

Administration

Public

Observations CAUE

Pour ce type d’école, la valorisation en logement ou hébergement touristique est particulièrement adaptée. 

Il existe néanmoins quelques points de vigilance : 

 · Positionnement de la mairie, dans le cas où le bâtiment abrite toujours les deux fonctions

 · Gestion de hébergement touristique : il peut être privé comme public. Dans ce dernier cas, il s’agit de 

trouver un mode de fonctionnement simple et économe. 

Les qualités 

 · Une situation centrale en 

cœur de bourg

 · Une architecture de qualité 

 · Un aspect charmant 

 · Des plans simples 

 · Des matériaux tels que la 

pierre, très utiles pour le 

confort thermique d’été

Valorisation des écoles 1850-1945

Exemples simulations de transformation

Fiche conseil - Les typologies d’école - Valorisation des bâtiments

Bâtiment originel : École-mairie de 

type Ferry avec extensions

Bâtiment principal (1905) : 2 classes, 

ancienne mairie, logement (RDC et R+1), 

2 classes en fond de cour, préaux

Ext.1 (1950) : restauration scolaire, 

sanitaires, chaufferie

Ext. 2  (1965) : salle de motricité avec 

dortoir

Simulation A : 7 logements locatifs

 · 2 studios (RDC bâtiment principal)

 · 2 T1 (RDC bâtiment principal)

 · 1 T3 (R+1 bâtiment principal)

 · 2 T3 indépendants (bâtiment fond de cour)

L’ancien restaurant scolaire a été démoli. 

En cas de logements partagés en RDC, il 

pourrait être conservé et transformé en salle 

commune.

Logements locatifs

Chambres d’hôte et maison d’habitation 

Salles de réunion, gîte, centre de loisir avec 

plan RDC - 500e 

Plan RDC - 500e  

T1

T1

Stu Stu

T3

T3

Plan R+1 - 500e 

À venir en 2025
	· fiches Historique ;

	· fiches Conseils projets ;

	· fiches Simulations école et mairie ;

	· fiches Méthode et financement ;

	· fiches Opérations exemplaires ;

	· inventaire ;

	· conseils spécifiques.

De plus, un webinaire pourra 
venir conclure le travail de 
partenariat fin 2025, une fois 
tous les éléments de l'étude 
finalisés.

Temps de Rencontre Élus à Élus - Avenir des bâtiments scolaires
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